
คู่มือการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่ 
เทศบาลตำบลโพนพิสัย 

ชื่องาน 
 งานจดัเก็บภาษีทีด่ินและส่ิงปลกูสร้าง 

หน่วยงานที่รับผิดชอบ 
 งานจัดเก็บรายได้ กองคลัง เทศบาลตำบลโพนพิสัย 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
 พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 
 
หลักเกณฑ์ วิธีการจัดเก็บภาษี  
 ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง หรือ พระราชบัญญัติที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ปี พ.ศ. 2562 (พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและ
สิ่งปลูกสร้าง) ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างจะจัดเก็บตามมูลค่าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่มีอยู่ในครอบครอง โดยจะทำ
การจัดเก็บเป็นรายปี โดยแบ่งทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษีท่ีดินออกเป็น 4 ประเภท ดังนี้ 
 - ที่อยู่อาศัย 
 - เกษตรกรรม 
 - อ่ืนๆไม่ใช่เกษตรกรรมและที่อยู่อาศัย 
 - ที่รกร้างว่างเปล่า 
1. ที่อยู่อาศัยหลังแรก (ต้องมีชื่อในทะเบียนบ้าน) 
 - มีบ้าน 1 หลังพร้อมที่ดิน โดยบ้านและที่ดินมีมูลค่ารวมกันไม่เกิน 50 ล้านบาท ไม่ต้องเสียภาษี 
 - มีบ้านพร้อมที่ดิน มูลค่าเกิน 50 ล้านบาทข้ึนไป ในช่วง 2 ปีแรก คือ 2563 – 2564 จะเสียภาษีท่ีดิน
แบบขั้นบันได ตามมูลค่าของบ้านและที่ดิน ตั้งแต่ 0.03 – 0.10% และหลังจากปี 2565 เป็นต้นไป จะเสียภาษี
ที่ดินไม่เกิน 0.3% 
2. ที่อยู่อาศัยท่ีเราเป็นเจ้าของบ้าน แต่ไม่ใช่เจ้าของท่ีดิน (บ้านหลังแรกและมีชื่อในทะเบียนบ้าน) 
 กฎหมายยกเว้นภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างให้เช่นกัน โดยคนที่เป็นเจ้าของบ้านมูลค่าไม่เกิน 10 ล้านบาท ไม่
ต้องเสียภาษี  
 ส่วนคนทีเ่ป็นเจ้าของบ้านที่มูลค่า 10 ล้านบาทข้ึนไป ในช่วง 2 ปีแรก คือ 2563 – 2564 จะเสียภาษีท่ีดิน
แบบขั้นบันได ตามมูลค่าของบ้านและที่ดิน ตั้งแต่ 0.02 – 0.10% และหลังจากปี 2565 เป็นต้นไป จะเสียภาษี
ที่ดินไม่เกิน 0.3% 
3. ที่อยู่อาศัยหลังท่ี 2 เป็นต้นไป 
 กรณีท่ีอยู่อาศัยหลังที่ 2 จะไม่ได้รับการยกเว้นใดๆโดยช่วง 2 ปีแรก คือ 2563 – 2564 จะเสียภาษีท่ีดิน
แบบขั้นบันได ตามมูลค่าของบ้านและที่ดิน ตั้งแต่ 0.02 – 0.10% และหลังจากปี 2565 เป็นต้นไป จะเสียภาษี
ที่ดินไม่เกิน 0.3% 
4. ที่ดินทำการเกษตร กรณีบุคคลธรรมดา 
 สำหรับเกษตรกร ที่มีที่ดินมูลค่าไม่เกิน 50 ล้านบาท ไม่ต้องเสียภาษี ส่วนเกษตรกรที่มีที่ดินมูลค่าเกิน 50 
ล้านบาท ช่วง 3 ปีแรก คือ ปี 2563 – 2565 กฎหมายยกเว้นให้ยังไม่ต้องเสียภาษี เพ่ือบรรเทาความเดือดร้อนและ
ให้เวลาประชาชนเตรียมตัว และจากนั้นปี 2566 เป็นต้นไป เกษตรกรที่มีท่ีดินมูลค่าเกิน 50 ล้านบาท ต้องเสียภาษี
ที่ดินในอัตราไม่เกิน 0.15% 
 กรณีนิติบุคคล 
 กรณีบริษัทที่ทำการเกษตร ไม่ได้รับการยกเว้นเหมือนบุคลลธรรมดา ในช่วง 2 ปีแรก คือ 2563 – 2564 
จะเสียภาษีท่ีดินแบบขั้นบันได ตามมูลค่าของบ้านและที่ดิน ตั้งแต่ 0.01 – 0.10% และหลังจากปี 2565 เป็นต้นไป 
จะเสียภาษีท่ีดินไม่เกิน 0.15% 
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5. อ่ืนๆ ที่ไม่ใช่เกษตรกรรมและที่อยู่อาศัย เช่นใช้เชิงพาณิชย์ ฯลฯ 
 หากมีท่ีดินเปล่า และไม่ได้ใช้ปลูกบ้านและทำเกษตรกรรม ในช่วง 2 ปีแรก คือ 2563 – 2564 จะเสียภาษี
ที่ดินแบบขั้นบันได ตามมูลค่าของบ้านและท่ีดิน ตั้งแต่ 0.03 – 0.7% และหลังจากปี 2565 เป็นต้นไป จะเสียภาษี
ที่ดินไม่เกิน 1.2% กรณีมีที่อยู่อาศัยหลายแห่ง แต่ไม่ได้อาศัยอยู่ทุกแห่ง จะเข้าข่ายเป็นบ้านหลังที่ 2 หรืออ่ืนๆ นั้น 
สามารถทักท้วงการเรียกเก็บภาษีจากหน่วยงานของรัฐ หลังจากได้รับเอกสารแบบประเมินภาษี 
6. ที่ดินว่างเปล่า 
 - สำหรับที่ดินว่างเปล่า และไม่ได้ใช้ประโยชน์ใดๆ ช่วง 2 ปีแรก คือ 2563 – 2564 จะเสียภาษีท่ีดินแบบ
ขั้นบันได ตามมูลค่าของบ้านและท่ีดิน ตั้งแต่  0.3% และหลังจากปี 2565 เป็นต้นไป จะเสียภาษีท่ีดินไม่เกิน 1.2% 
 - หากเป็นที่ดินทิ้งร้างติดต่อกัน 3 ปี อัตราภาษีจะเพิ่มขึ้นอีก 0.3% และจะเพิ่มขึ้นทุกๆ 3 ปี แต่สูงสุด        
ไม่เกิน 0.3% 
 
หลักฐานเอกสาร 
 1. บัตรประจำตัวประชาชนและทะเบียนบ้าน 
 2. โฉนดที่ดินและหนังสือสัญญาซื้อขายที่ดินหรือหนังสือสัญญาอย่างอ่ืน 
 3. ใบเสร็จรับเงินการเสียภาษีครั้งสุดท้าย (ถ้ามี) 
  4. ใบมอบอำนาจ กรณีให้ผู้อ่ืนทำแทน 
 5. อื่นๆ 
 
ขั้นตอน ระยะเวลาและวิธีการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

ขั้นตอน ขั้นตอนของงาน ระยะเวลาปฏิบัติ 
ขั้นตอนที่ 1 การเตรียมการ 

1.1 แต่งตั้งพนักงานและประกาศกำหนดระยะเวลาสำรวจที่ดินและสิ่ง
ปลูกสร้าง 

ตุลาคม - พฤศจิกายน 

1.2 จัดทำรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ตุลาคม - พฤศจิกายน 
1.3 ประกาศบัญชีรายชื่อรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง (ภ.ด.ส.3)และ
แจ้งเจ้าของหรือผู้ครอบครองบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
(รายบุคคล) 

ภายในเดือน
พฤศจิกายน 

1.4 ประชาชนตรวจสอบรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเพิอขอแก้ไข พฤศจิกายน - ธันวาคม 
1.5 กรมธนารักษ์จัดส่งข้อมูลราคาประเมินให้ อปท./ดาวน์โหลดข้อมูล
ราคาประเมินรอบใหม่ 

วันท่ี 1 ธันวาคม 2563(
ตามหนังสือสั่งการด่วน

ที่สุด ท่ี มท 
0808.3/2675 ลงวันท่ี 

3 ก.ย. 2563) 
1.6 ประชาสัมพันธ์และขั้นตอนการเสียภาษี ธันวาคม - กุมภาพันธ์ 
1.7จัดทำบัญชีราคาประเมินที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง มกราคม 
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ขั้นตอน ขั้นตอนของงาน ระยะเวลาปฏิบัติ 

 1.8 ประกาศบัญชีราคาประเมินที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ก่อนวันที่ 1 กุมภาพันธ์ 
1.9 แจ้งผลการประเมินภาษี (ภ.ด.ส.7)โดยส่งแบบประเมินให้ผู้เสียภาษี ภายในเดือนกุมภาพันธ์ 
1.10 รับคำร้องอุทธรณ์และแจ้งผลให้ทราบ กุมภาพันธ์ 

ขั้นตอนที่ 2 ดำเนินการจัดเก็บ 
1. รับชำระภาษี 

มีนาคม – เมษายน 

2.รับชำระภาษี เบี้ยปรับ และเงินเพ่ิมเกินเวลาที่กำหนด พฤษภาคม - กันยายน 
กรณีปกติ 
- รับชำระภาษี (ชำระภาษีในทันที หรือชำระภาษีในกำหนดเวลา) ภายใน
เดือนเมษายน 

มีนาคม – เมษายน 

กรณีพิเศษ 
(1) ชำระภาษีเกินเวลาที่กำหนด(เกิน 15 วัน นับแต่วันที่ได้รับหนังสือ
แจ้งเตือน) 
   -รับชำระภาษี เบี้ยปรับ ร้อยละ40 และเงินเพ่ิมร้อยละ 1 ต่อเดือน 
ของจำนวนภาษี เศษของเดือนนับเป็น 1 เดือน 

พฤษภาคม - กันยายน 

(2) ชำระภาษีเกินเวลาที่กำหนด(ไม่เกิน 15 วัน นับแต่วันที่ได้รับหนังสือ
แจ้งเตือน) 
   -รับชำระภาษี เบี้ยปรับ ร้อยละ20 และเงินเพ่ิมร้อยละ 1 ต่อเดือน 
ของจำนวนภาษี เศษของเดือนนับเป็น 1 เดือน 

พฤษภาคม - กันยายน 

(3) ชำระภาษีก่อนได้รับหนังสือแจ้งเตือน 
      -รับชำระภาษี เบี้ยปรับ ร้อยละ10 และเงินเพ่ิมร้อยละ 1 ต่อเดือน 
ของจำนวนภาษี เศษของเดือนนับเป็น 1 เดือน 

พฤษภาคม - กันยายน 

(4) ผู้รับประเมินไม่พอใจในผลการประเมินภาษี 
     1. รับคำร้องอุทธรณ์ขอให้ประเมินค่าภาษีใหม่( ลงทะเบียนเลขท่ีรับ) 

กุมภาพันธ์ - เมษายน 

     2. ออกหมายเรียนให้มาชี้แจงหรือออกตรวจสถานที่ กุมภาพันธ์ - มิถุนายน 
     3. ชี้ขาดและแจ้งผลให้ผู้ร้องทราบ มีนาคม - กรกฎาคม 
     4. รับชำระภาษี เบี้ยปรับและเงินเพ่ิม มีนาคม - กันยายน 

ขั้นตอนที่ 3 ประเมินผลและเร่งรัดการจัดเก็บ 
1. ไม่ชำระภาษีในเวลากำหนด 
    - เมื่อใกล้สิ้นสุดเวลาที่ประกาศกำหนดให้ชำระภาษีให้มีหนังสือแจ้ง
เตอืนไปยังผู้ที่ยังไม้ชำระภาษี 

พฤษภาคม 

     - สำรวจบัญชีผู้ค้างชำระภาษี พฤษภาคม - มิถุนายน 
     - รับชำระภาษี กรณีผู้เสียภาษีชำระเกินกำหนดเวลา(มีเบี้ยปรับและ

เงินเพ่ิม) 
 

     - มีหนังสือแจ้งเตือนกรณีผู้ไม่มาชำระภาษีภายในกำหนดเวลา  
     - มีหนังสือแจ้งเตือนว่าจะดำเนินการยึด อายัดและขายทอดตลาด

ทรัพย์สิน ตาม ม. 62 เมื่อพ้นเก้าสิบวันนับแต่วันได้รับหนังสือแจ้งเตือน 
กันยายน 

 2. รายงานผู้ค้างชำระภาษีให้สำนักงานที่ดินทราบ มิถุนายน 
 3. รายงานคำนวณภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างให้คณะกรรมการภาษีฯ

ประจำจังหวัดทราบ 
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ส่วนงานที่รับผิดชอบ/สถานที่ติดต่อ 
  งานพัฒนาและจัดเก็บรายได้ กองคลัง สำนักงานเทศบาลตำบลโพนพิสัย 239 หมู่ 13 ตำบลจุมพล 
อำเภอโพนพิสัย จังหวัดหนองคาย  โทร. 0 4247 1711 - 3 
 
 
 
 
 
 
 


